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Zgodnie z § 18 Uchwaty Nr 1065/XLI1/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 27 maja 2010
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Lublin i Uchwaty Nr 462/XX1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 31maja 2012r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Lublin (z pbzZniejszymi zmianami) — przedkiadam informacje o gospodarowaniu zasobami
mieszkaniowymi Gminy Lublin w 2012 r.

I. Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych

Wykwaterowania z budynkéw zagrozonych

Na przestrzeni 2012 roku realizowano wykwaterowania rozpoczete w latach
poprzednich, jak tez rozpoczeto proces wykwaterowan z kolejnych budynkéw, w ktérych
wystepuje stan zagrozenia wedtug prawomocnych orzeczen Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego.

Wykwaterowaniem objeto n/w budynki i lokale:
1. ul. Leszczynskiego 15/1,4,5,7, 8, 9, 10, 13-14. - wlasnos¢ prywatna
2. ul. Kgpielowa 8 /4 - wiasnos¢ prywatina
3. ul. Kamienna 18/1, 2, 3-4, 5, 6 - wlasnos¢ gminy

W roku 2012 na wiw cel przydzielono 14 lokali, w tym: 9 lokali z odzysku i 5 lokali
socjalnych (na czas okreslony).

Na wykwaterowania w 2013 r. oczekujg lokatorzy z nfw budynkow:
1. ul. Grodzickiego 66
2. ul. Tatarska 6

Ogotem potrzeby oczekujacych na wykwaterowanie z budynkéw zagrozonych
wynoszg — 3 lokale.

Dla poréwnania w latach 2010 - 2012 na wykwaterowania z budynkéw
zagrozonych wskazano:
2010 2011 2012
Lokale socjalne 5 1 o
Lokale z odzysku 14 5 9
Lokale nowe 0 4 0
Liczba wskazanych 19 10 14
lokali




Na przestrzeni 2012 roku zostaly opréznione n/w budynki:

1. ul. Leszczynskiego 15 - wlasnos¢ prywatna
2. ul. Kgpielowa 8 - wiasnosé prywatna
3. ul. Kamienna 18 - wiasnos$é gminy

Nadz6r budowlany i zarzadca zostali poinformowani o ich opréznieniu, a o dalszym
losie w/w budynkéw (remont, rozbiérka) zdecydujg wtasciciele obiektow.

Wvkwaterowania zwiazane z kleskami zywiotowymi

W 2012 r. zgtoszono pozary i awarie budowlane w n/w budynkach:

Dolna Panny Marii 18/8
Wespdlna 6/3
Leczynska 54/5
Placowa 4

Torowa 1
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Poszkodowanym w wyniku pozaru budynku przy ul. Torowej 1 umozliwiono
skorzystanie z mieszkania chronionego Centrum Interwencji Kryzysowej (1 rodzina).

Natomiast w pozostatych przypadkach wymienionych w poz. 1, 2, 3 i 4 nie zaistniata
koniecznosé zakwaterowania osob w hotelu jak tez wskazania lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy.

W latach poprzednich z przyczyn klesk zywiotowych wskazano:

-2010r. - 19 lokali

-2011 r. - 9 lokali

Wvkwaterowania na czas remontu

W zwigzku z koniecznoécig remontu budynkéw lub lokali w 2012 r. wskazano
4 lokale mieszkalne na czas okreslony.
Wykwaterowaniem objeto n/w lokale:
Krolewska 17/22
Narutowicza 35/6
Lubartowska 72/17
Archidiakonska 3/2
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Potrzeby mieszkaniowe na wykwaterowania na czas remontu w 2013 r. wynoszg
8 lokali:
Lubartowska 71/23
Lubartowska 46/3
Zelazna 18/14
Zelazna 18/16
Zelazna 18/13
Zelazna 18/11 - wspdinota nie podjeta uchwaty na rok biezacy
Zelazna 18/5 o realizacji remontu ze wzgledu na brak rodkow
Zelazna 18/8
. Zelazna 18/2
10. Noworybna 3/6
11. Noworybna 3/6 A-B - informacja ZNK o braku srodkéw
12. Noworybna 3/6 D
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13. Sztajna 3/5

14. Staszica 8/5a
15.Krélewska 17/21

16. Pawia 12/2

17. Koryznowej 2b/323
18. Wyszyriskiego 17/15
19. Wyszyriskiego 17/17

W latach poprzednich w ramach realizacji wykwaterowari na czas remontu
wskazano:
- w2010 r. - 6 lokali
- w2011 r. -5 lokali

W ramach realizacji uchwaty Nr 859/XXXVI/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r. Rady
Miasta Lublin w sprawie pomocy w przekwaterowaniu lokatoréw z prywatnych budynkéw
na Starym Miescie nie wystapily wykwaterowania lokatoréw i nie zostaly zawarte zadne
UMOWY.

Potrzeby na 2013 r. - termin zgloszen wnioskéw uptywa z dniem 30.03.2013 1.
Szacuje sie potrzeby w tym zakresie na ok. 3 lokale.

Wykwaterowania zwigzane z gospodarowaniem mieniem Miasta

W zwigzku z prowadzonymi w 2012 roku inwestycjami wskazano z zasobow Miasta
4 lokale w tym 2 lokale mieszkalne, 1 lokal socjalny i 1 pomieszczenie tymczasowe.

Wykwaterowania prowadzono z budynkow:

W zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr 182/X111/2011 Rady Miasta Lublin z dnia
8 wrzesnia 2011 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci potozonej w Lublinie przy
ul. Zabytkowej 5.

1. ul. Zabytkowa 5/ 1-7, 2-4 - wskazano 2 lokale

W zwigzku z realizacja inwestycji miejskiej — budowa szkoty podstawowe;]

2. ul. Wandy Papiewskiej 4/2 - wskazano 1 lokal tymczasowy

W zwigzku z realizacjg inwestycji miejskiej, budowa drogi — przedtuzenie
Al. Solidarnosci.

3. ul. Stawin 90 - wskazano 1 lokal socjalny

W latach poprzednich wskazano :
- 2010r. - 2 lokale
- 2011 r. - 13 lokali

W 2012 roku wskazano 1 lokal mieszkalny na wykwaterowanie w ramach tzw.
"nadmetrazu” na podstawie § 5 ust. 2 pkt. 2 méwigcego, ze do najmu lokalu
mieszkalnego w pierwszej kolejnosci uprawnione sg osoby, kidre spetniajg nastepujacy
warunek - " zamieszkujg na podstawie umowy najmu wywodzacej sie z decyzji
administracyjnej w lokalach znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wlasnosé oséb



fizycznych zarzadzajgcych tymi budynkami, gdy powierzchnia lokalu przekracza co
najmniej 30 % normatywy okreslone w ustawie o dodatkach mieszkaniowych i uzyskaty
pozytywng opinie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.”

Poszerzenia lokali mieszkalnych

Na poszerzenie lokali mieszkalnych (§ 11 ust. 2 Uchwaly) nie wydano zadnego
skierowania najemcy, ktéry zajmowat lokal niesamodzielny do zawarcia umowy najmu
innego lokalu.

W latach poprzednich realizacja przedstawiata si¢ nastgpujaco:

- 2009r. - 3 skierowania
- 2010 - 1 skierowanie
- 2011 r. - 1 skierowanie

Repaftriacja

Na podstawie Uchwaty Nr 310/XVI11/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 13 marca
2008 r. w sprawie osiedlenia sic w Gminie Lublin rodzin narodowosci polskiej —
repatriantéw z terenéw azjatyckich czesci bytego ZSRR zaproszono jedng dwuosobowg
rodzine Pani Olgi Idt — repatriantki z Kazachstanu i wskazano jej lokal przy
ul. Szwolezeréw 9/13.

Lokale przekazane do dyspozycii wlascicieli nieruchomosci przez Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.

Na przestrzeni 2012 roku na podstawie Zarzadzenia Dyrektora ZNK z dnia
01.02.2007 r. przekazano do dyspozyciji wascicieli 11 lokali w budynkach stanowigcych ich
wlasnoéé, a bedacych w zarzadzie ZNK Lublin.

Il. Wynajem lokali na zasadach ogdlnych

Lokale mieszkalne

W 2012 r. ze stanowiska ds. przyznawania lokal komunalnych na realizacjg spraw
wydano 43 skierowania do zawarcia uméw najmu oraz 1 zezwolenie na zamieszkanie

w lokalu typu poddasze, suterena.

- 2 skierowania - wykaz wychowankéw doméw dziecka, rodzinnych doméw
dziecka i rodzin zastepczych, o$rodkow szkolno-wychowawczych
i placéwek wychowawczych z 2012 r.

- 11 skierowan - wykaz z 2011 r. (w tym 1 skierowanie do lokalu socjalnego)
- 12 skierowan - wykaz warunkowy z 2011 r.

- 3 skierowania - wykaz z 2008 r.

- 1 skierowanie - wykaz z 2007 .

2 skierowania - wykaz warunkowy z 2006 r.



1 skierowanie - wykaz wychowankéw doméw dziecka, rodzinnych doméw
dziecka i rodzin zastepczych z 2002 r.

1 skierowanie - wykaz z 2001 r.
10 skierowan - lokale do remontu na podstawie §14 Uchwaty

1 zezwolenie

Na realizacje spraw oséb ujetych w wykazach ostatecznych nalezy zabezpieczy¢
118 lokali komunalnych.

W 2012 r. z wykazow zostaly skreslone 3 osoby i 1 osoba zlozyta rezygnacje.

W latach 2010 - 2012 r. na powyzsze cele wskazano nastepujgca ilos¢ lokali
komunalnych:

2010 2011 2012
25 78 43

W 2012 r. na stanowisku ds. przyznawania lokali komunalnych zarejestrowano 385
nowych spraw. Lacznie na w/w stanowisku zarejestrowanych jest 5306 spraw 0s6b
ubiegajgcych sie o pomoc mieszkaniowa.

W grudniu 2012 r. rozpoczete zostaly prace nad wykazem osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta.

Realizacja wykazéw wychowankéw doméw dziecka, rodzinnych doméw
dziecka i rodzin zastepczych.

W 2012 r. na realizacje w/w wykazdéw wydano :
- 2 skierowania -wykaz z 2012r.
- 1 skierowanie -wykaz z 2002 r.
Na realizacje wykazéw nalezy zabezpieczyé 35 lokali komunalnych.

Zamiany mieszkan z urzedu.

W 2012 r. ze stanowiska ds. zamiany mieszkan zostato wydanych 9 skierowan do
zawarcia umow najmu lokali, w tym:

a) 8 skierowan na lokal mieszkalny, {j. :

- 3 skierowania na podstawie § 6 ust. 4 pki. 1 Uchwaty

- 2 skierowania na podstawie § 6 ust. 4 pkt. 3 Uchwaty

- 3 skierowania na podstawie § 2 ust. 6 pki. 3 Uchwaty

b) 1 skierowanie na lokal socjalny na podstawie § 6 ust. 5 Uchwaly



Na realizacje wykazéw i zamian lokali na podstawie § 6 Uchwaly nalezy
zabezpieczy¢ 95 lokali, w tym 22 lokale socjalne.

Zamiany wzajemne.

W 2012 r. dokonanych zostalo 8 zamian kontrahenckich na podstawie
§ 6 ust. 1,2,3 Uchwaty.

W zwigzku z dokonanymi zamianami kontrahenckimi najemcéw lokali komunalnych
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych odzyskat kwote w wysokosci 13,499,89 zt tytutem
splaty zadluzen czynszowych.

Zezwolenia.

W 2012 r. wydano 1 zezwolenie na zamieszkanie w lokalu niemieszkalnym typu
poddasze lub suterena dla oséb ubiegajacych sie o lokal komunalny. Zezwolenie na
zamieszkanie jest formg doraznej pomocy dla os6b znajdujgcych sig¢ w bardzo trudnych
warunkach mieszkaniowych, materialnych i zyciowych.

Lokale chronione.

W 2012 r. przekazano do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie 1 lokal
mieszkalny z przeznaczeniem na mieszkanie chronione.

Ustalanie stosunku najmu.

W 2012 r. ze stanowiska ds. ustalania stosunku najmu lokali wydano:
_ 51 skierowari - na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego (po $mierci najemcy)
- 3 przywrécenia tytulu prawnego do lokali na podstawie § 5 ust. 2 pkt. 5 Uchwaty

Realizacja wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje z lokali mieszkalnych.

W 2012 r. zostato wydanych:

- 47 skierowar do zawarcia uméw najmu lokali socjalnych w zwiazku z realizacjg
wyrokéw sadowych nakazujacych eksmisje z lokalu z uprawnieniem do lokalu
socjalnego,

- 2 skierowania do pomieszczenia tymczasowego w zwigzku z realizacjg wyrokow
sadowych orzekajacych eksmisje z lokalu bez uprawnien do lokalu socjalnego.

Ponadto zrealizowano 23 wyroki eksmisyjne bez koniecznosci wskazania lokalu
socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

W poprzednich latach realizacja wyrokéw eksmisyjnych przedstawiata si¢
nastepujgco:



- 2009 - 78 wyrokow
- 2010 - 29 wyrokow
- 2011 - 115 wyrokow

W 2012 r. na stanowisku ds. wyrokéw sadowych i egzekucji zarejestrowano 249
nowych wyrokow, w tym:

195 wyrokéw z uprawnieniem do lokalu socjalnego

54 wyroki bez uprawnien do lokalu socjalnego

tacznie na realizacje oczekuje:
- 385 wyrokéw bez uprawnien do lokalu socjalnego
- 808 wyrokéw z uprawnieniem do lokalu socjalnego

= 9 wyrokéw sprzed dnia 12.11.1994 r. (konieczno$é wskazania lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie), po przeprowadzonej weryfikacji pod katem aktualnosci
i koniecznosci realizacji.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

W 2012 r. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa odbyla 10 posiedzen i rozpatrzyta
tacznie 155 spraw.

W tym okresie Komisja zaopiniowata projekt wychowankow domoéw dziecka,
rodzinnych doméw dziecka, rodzin zastepczych, oérodkéw szkolno-wychowawczych

i placowek wychowawczych zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta zgodnie z § 2 ust. 6 pkt. 2 Uchwaty.

W 2012 r. Wydzial Spraw Mieszkaniowych wydal 139 skierowan do zawarcia
uméw najmu lokali (w tym 1 zezwolenia na zamieszkanie w lokalu niemieszkalnym
typu poddasze, suterena).

Dla poréwnania w latach 2009 - 2011 Wydziat Spraw Mieszkaniowych wydat
nastepujgca iloé¢ skierowari do zawarcia uméw najmu lokali:

rok 2009 2010 2011
lloéé skierowan 216 (wtym 2 128 (w tym 3 367 (wtym 4
zezwolenia) zezwolenia) zezwolenia)




LOKALE ZOSTALY ROZDYSPONOWANE NASTEPUJACO:

- 44 |okale - stanowisko ds. przyznawania lokali komunalnych
- 49 lokali - stanowisko ds. wyrokéw sadowych i egzekucji

= 9 lokale - stanowisko ds. zamiany mieszkarn

- 1 lokal - przekazany do dyspozycji MOPR na lokal chroniony
- 14 lokali - stanowisko ds. budynkéw zagrozonych

- 4 lokali - stanowisko ds. wykwaterowan inwestycyjnych

- 1 lokal - wykwaterowania z tzw. ,nadmetrazu”

- 11 lokali - lokale przekazane do dyspozycji wlascicieli

= 1 lokal - stanowisko ds. ustalania stosunku najmu lokali

= 4 lokale - wykwaterowania na czas remontow

- 1 lokal - dla repatrianta

Przy realizacji niniejszej Uchwaty nadal stosuje sie zasade, ze lokale mieszkalne
z zasobu mieszkaniowego gminy sg przeznaczane przede wszystkim na lokale zamienne
w przypadkach, gdy na gminie cigzy obowigzek ich dostarczenia z mocy ustawy tj.:

- najemcom ubiegajgcym sie o lokal zamienny w zwigzku z zamieszkiwaniem
w lokalu, w ktérym wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi,

- najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku
z realizacjg inwestycji miejskich oraz

- osobom, w stosunku do ktérych sad w wyroku eksmisyjnym orzekt o uprawnieniu do
lokalu socjalnego,

a takze, gdy wystepuje obowiazek realizacji zobowigzan podejmowanych przez
Prezydenta Miasta lub wynikajacych z uchwaly Rady Miasta. Prowadzona w ten sposéb
polityka mieszkaniowa radykalnie poprawita sytuacje najemcow zamieszkujacych
w budynkach zagrozonych katastrofg budowlana.

o Obecnie na wykwaterowanie oczekuje 11 rodzin.

Wazrosta natomiast liczba wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym uprawnieniem do
lokalu socjalnego lub konieczno$cia wskazania pomieszczenia tymczasowego. W tych
przypadkach, niedostarczenie lokalu uprawnia wiascicieli do zadania od Gminy
odszkodowania. W zwigzku z tym, wzmozona jest aktywno$¢ Wydzialu w tym zakresie,
a liczba wskazywanych lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych na ten cel
w kolejnych latach bedzie sie zwiekszata. llo$¢ wyrokéw eksmisyjnych wykazujgca ciagly
tendencje wzrostowg stanowi obecnie problem trudny do rozwigzania.

W nastepnej kolejnoéci lokale przyznawane sg na rzecz oséb umieszczonych na
wykazach oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
i lokalu socjalnego. Bezrobocie, przeludnione mieszkania, brak perspektyw dla miodych
malzenstw i wysokie czynsze w prywatnych kamienicach powodujg masowy naptyw
wnioskéw 0séb o wynajem lokalu z zasobu Gminy. Realizacja tych wnioskéw jest jednak
procesem wieloletnim. Dotyczy to szczeg6lnie zapotrzebowania na lokale socjalne, gdyz



wickszos¢ tego typu mieszkah przeznacza si¢ na realizacje wyrokéw sgdowych
nakazujacych eksmisje.

Jednym z elementéw pomocy mieszkaniowej jest realizowanie zamian
dobrowolnych (miedzy kontrahentami) i tzw. ,zamian z urzedu”. W pierwszej kolejnosci,
dokonuje sie zamian lokali duzych na mniejsze oraz za splate zadtuzenia czynszowego.

Z przeprowadzonej analizy realizacji uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wynika, Ze ilos¢ lokali
odzyskiwanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci systematycznie maleje w wyniku
m.in. prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, przy czym odzyskuje si¢ najczesciej mate
lokale w zlym stanie technicznym i obnizonym standardzie.

Podjete dziatania, majace na celu odzyskiwanie lokali w starych zasobach niewlasciwie

uzytkowanych przez dotychczasowych najemcéw pozwolity w 2012 r. jedynie na niewielkie
zwiekszenie ilosci lokali z odzysku.

W zwigzku z powyzszym celowym iniezbednym jest kontynuowanie realizacji nowych
mieszkan komunalnych, a w szczegdlnosci lokali socjalnych.

Zastenca Prezydénta Miasta Lublin
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